BURMISTRZ GMINY MOSINA

PP.6730.263.2021.BD Mosina, 2.06.2022 r.

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1-2a, art. 60 ust. 1 oraz art. 54 w zwiazku z art.
64 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), majac na uwadze art. 4 ustawy z 17
wrzesnia 2021 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1986) i na podstawie art.
104 ustawy z 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2021 r., poz. 735); po rozpatrzeniu wniosku otrzymanego dnia 30 grudnia
2021 r., ustalam warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego  wolnostojacego. Inwestycje
przewidziano do realizacji na terenie dziatki o nr ewidencyjnym 213, potozonej
w obrebie geodezyjnym Swiatniki, w gminie Mosina.
Decyzje wydano na rzecz

Przybeccy Sp. z o.0.
ul. Armii Poznan 93A, 62- 030 Lubon

§ 1.Rodzaj inwestycji.
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego.

§ 2.Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztattowania tfadu
przestrzennego.

1. Linia zabudowy:

1) obowiazujaca linia zabudowy: w odlegtosci 8,0 m od granicy z dziatka nr
ewid. 218 (przez obowiazujaca linie zabudowy nalezy rozumiec linie, do
ktorej $ciana frontowa budynku mieszkalnego powinna przylegaé na
minimum 50% jej dtugosci),

2) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 14,0 m od granicy z dziatkg
nr ewid. 209 (przez nieprzekraczalna linie zabudowy nalezy rozumie¢ linie
wyznaczajaca maksymalne dopuszczalne przyblizenie sciany budynku do
granicy dziatki).

2. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo
terenu:

1) nie mniej niz 2% i nie wiecej niz 12%,

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 40%.
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3. Gabaryty projektowanej zabudowy:
1) wysokos¢:
gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub okapu: nie
mniej niz 4,0 m i nie wiecej niz 8,0 m,
- do najwyzszego punktu dachu: nie wiecej niz 8,0 m,
2) szeroko$é elewacji frontowej (przez szerokos¢ elewacji frontowej nalezy
rozumieé (inie prosta taczaca dwa najdalej oddalone od siebie punkty
w widoku budynku od strony frontu dziatki): 15,0 m £ 20%,
3) geometria dachu: dach ptaski (<12°).

§ 3.Warunki w zakresie ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspétczesnej.

1. Przedmiotowa inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogacym znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na )
srodowisko.

2. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej - nie dotyczy.

§ 4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1. Obstuga komunikacyjna i dostep do drogi publicznej wojewddzkiej na dziatce nr
ewid. 63: dziatki nr ewid. 218 i 209.

2. Liczba miejsc postojowych, w tym garazowych w granicach terenu inwestycji:
minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazdy lokal
mieszkalny.

3. Zasilanie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej.

4, Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej.

5. Odprowadzanie sciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej.

6. Gospodarowanie odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Odprowadzanie—wéd- opadowych—i—roztopowych:—na- terenie—nieruchomosei;— s
zgodnie z przepisami odrebnymi. 9

8. Zaopatrzenie w energie cieplna: uwzglednienie ograniczen i zakazow, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw dla celéw grzewczych.

9. Zaopatrzenie w $rodki tacznosci: nie podejmuje sig ustalen.

10.Inwestor zgodnie z postanowieniem  Wielkopolskiego Zarzadu Drog
Wojewodzkich w Poznaniu sygnt. WZDW.WU.653-237/22 z dnia 5.05.2022 r. przy
posadowieniu obiektu budowlanego winien zwrocic¢ szczegolna uwage na wptyw
projektowanego systemu rozsaczania. W wyniku lokalizacji projektowanych
skrzynek rozsaczajacych dziatka nr ewid. 213 narazona jest na zwigkszony
poziom wod gruntowych. W zwiazku z powyzszym, w celu zachowania
prawidtowych warunkéw wodnych dla realizacji planowanej zabudowy, tj.
budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, nalezy
zastosowa¢ odpowiednie materiaty i technologie, ktore pomoga zapobiec
wysokim  stanom wody np. poprzez odpowiednie zabezpieczenie
przeciwwilgociowe/przeciwwodne fundamentéw. Ponadto obiekty budowlane
przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowaé poza zasiegiem uciazliwosci
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drog okreslonym w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. 2021 r., poz. 1973 ze zm.) i przepisach szczegblnych do tej ustawy, jak
np. Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2992 r, w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 ze zm.). W przypadku lokalizacji obiektow w
zasiegu ww. ucigzliwosci inwestor ma obowiazek stosowania w tych obiektach,
srodkéw technicznych zmniejszajacych uciazliwosci do poziomu okreslonego w
cytowanych powyzej przepisach.

§ 5.Wymagania w zakresie ochrony interesdw osob trzecich.

1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna
wydac¢ wiecej niz jednemu wnioskodawcy (art. 63 ust. 1 upzp).

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci
i uprawnien oséb trzecich, nie jest réwnoznaczna z prawem zabudowy (art. 63
ust. 2 upzp).

3. Wnioskodawcom, ktorzy nie uzyskali prawa do dysponowania gruntem
przeznaczonym na cele budowlane, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwiazku z otrzymanga decyzja o warunkach zabudowy
(art. 63 ust. 4 upzp).

4. Niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposob nie ogranicza
korzystania z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposdb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem.

5. Inwestycja nie moze pozbawic¢: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow
tacznosci; dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi.

6. Nalezy zastosowac rozwiazania zapewniajace ochrone przed: uciazliwosciami
powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie
a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

§ 6.Warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych - nie
dotyczy.

§ 7.Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali
1:1000, stanowiacej zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 30 grudnia 2021 r. do Urzedu Miejskiego w Mosinie wptynat wniosek
w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 w zwiazku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzona zostata analiza
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrebnych, oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sie realizacje inwestycji. Analiza wykazata, ze wnioskowany teren lezy
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w miejscowosci Swiatniki i nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Teren nie jest zabudowany, lezy w sasiedztwie terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, posiada dostep do drogi publiczne].

Burmistrz Gminy Mosina moze wydac decyzje ustalajaca warunki zabudowy
w przypadku tacznego spetnienia warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W celu
ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono
wokot dziatki, ktérej dotyczy wniosek o ustalenie warunkow zabudowy obszar
analizowany i przeprowadzono na nim analize funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1
pkt 1 - 6 ww. ustawy.

Granice obszaru analizowanego wyznaczono zgodnie z §3 wust. 2
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
72003 r. Nr 164 poz. 1588), to jest w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna
szerokos$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem, nie mniejszej jednak niz 50 m. Wykaz
dziatek, ktore znalazty sie w obszarze analizy wraz z ich parametrami zabudowy
zawarto w zestawieniu funkcji, parametrow, cech iwskaznikow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

Na podstawie przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu stwierdzono, ze warunki, o ktorych mowa w art. 61
ust. 1 pkt 1-6 ww. ustawy sa spetnione:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej,
jest zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy
oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajace dla
zamierzemnia budowtamego;———

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony
zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Wyniki  przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech  zabudowy
i zagospodarowania terenu pozwolilty na dokonanie ustalen w zakresie warunkow
i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, to jest okreslenia linii
zabudowy, wielkoéci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu, udziatu powierzchni biologicznie czynnej, a takze gabarytow i wysokosci
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projektowanej zabudowy, w tym szerokosci elewacji frontowej oraz geometrii
dachu.

Ustalenie dotyczace wielkosci udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, wynika ztresci §2 pkt3
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen inazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164
poz. 1589).

Okreslenie liczby miejsc postojowych dla samochodow wynika z tresci art. 54
pkt 2 lit. ¢ i d wyzej wymienionej ustawy oraz § 2 pkt 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen inazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589).

Zgodnie z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonano uzgodnienia z wtasciwymi organami,
o ktorych mowa w art. 53 ust. 4, w zwiazku z art. 64 ust. 1 wyzej wymienionej
ustawy.

Niniejsza decyzja nie wymaga uzyskania dodatkowych uzgodnien lub decyzji,
o ktérych mowa wart. 60 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy, wymaganych
przepisami odrebnymi.

Reasumujac, wnioskowany teren oraz rodzaj inwestycji, przy spetnieniu
ustalen niniejszej decyzji, spetnia wymagania ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem organu wydajacego decyzje
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu ww. terminu do wniesienia odwotania istnieje mozliwos¢
zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu wydajacego decyzje.
Z dniem doreczenia oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

2y, Burmistrza Ja
P L,/ ,Qi,(_ - e

(pieczeé imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)
(pieczec okragta)

miejsce na adnotacje o optacie skarbowej:
Zwolniono z optaty skarbowej na podstawie
art. 2 ust. 1 pkt 2 Ustawy z 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.
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Informacje dodatkowe.

1.

Roboty budowlane na wskazanym terenie mozna rozpocza¢ na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub po dokonaniu zgtoszenia
wtasciwemu organowi, zgodnie z art. 28 ust. 1, art. 29-30 oraz art. 33 ust. 2
i art. 34 Prawa budowlanego.

Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga
zgtoszenia wtasciwemu organowi, zgodnie z art. 71 Prawa budowlanego.
Ewentualne kolizje planowanych obiektow budowlanych z istniejaca na terenie
inwestycji infrastruktura nalezy rozwiazac¢ w uzgodnieniu z gestorami sieci.
Ewentualne usuniecie kolidujacych drzew lub krzewdw z terenu nieruchomosci
moze nastapié, po uzyskaniu zezwolenia wydanego - trybem przewidzianym
Ustawa o ochronie przyrody.

Odkrycie w trakcie prowadzenia robé6t budowlanych lub ziemnych przedmiotu,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, obliguje inwestora
lub wykonawce robdt do wypetnienia warunkéw okreslonych w art. 32 ust. 1
Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

W zataczniku:

1.

Ustalenia dla nowej zabudowy - mapa zasadnicza

2. Wyniki analizy w formie tekstowej
3. Wyniki analizy w formie graficznej - mapa zasadnicza

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca

2.

Strony (rozdzielnik w aktach sprawy)

3. aa

Projekt decyzji sporzadzita Joanna Razmuk - Mikotajczak

(osoba™ uprawniona zgodnie~z~art:” 60— ust: 4~ ustawy— z-dnia~ 27 marca 2003 r.-

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Sprawe prowadzi:  Bartosz Demski
tel. 61 1018 228, pok. 120

Urzad Miejski w Mosinie
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Mosina, 2.06.2022 r.
Zatacznik nr 2
do decyzji PP.6730.263.2021.BD

WYNIKI ANALIZY
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

(na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. - Dz. U. Nr 164, poz.

1588

- w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania

terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.)

HDUWN =

Inwestycja: budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego
Lokalizacja: dziatka o nr ewid. 213, obreb Swiatniki.
Powierzchnia dziatki: 1308 m?.

. Obszar analizowany: granice obszaru analizowanego wyznaczono w

odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos$¢ frontu dziatki objetej
wnioskiem, to jest w odlegtosci 114 m. Wykaz dziatek wraz z ich
parametrami zabudowy zawarto w zestawieniu funkcji, parametrow, cech
i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i
formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu. W wykazie zawarto te dziatki, ktorych
zabudowa znalazta sie w obrebie granicy obszaru analizowanego, a
szczegotowe  parametry  okreslono  dla  budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych, stanowigcych odniesienie dla planowanej zabudowy.

Zestawienie funkeji, parametréw, cech i wskazZnikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu
33 34 5 §6 §7 §8
Wykaz dziatek Linia Wskaznik  Szerokosé Wys. Geometria Kat Wysokosé
w obszarze analizy zabudowy  wielkosci elewacji gomej dachu nachylenia  budynku
oraz tunkcja terenu na pow. frontowej  krawedzi il [m]
dziatkach  zabudowy [m] elewacji
sgsiednich  w stos. do front., jej
[m] pow. dziatki gzymsu lub
albo terenu attyki
[m]
+0,5m + §° +0,5m

11 S stromy 35 8
Swiatniki 78 MN - 21% 7 3 stromy 40 7

22 4 plaski - 4
Swidgtniki I MN - 29% 10 3 stromy 40 7
Swiutniki 80 MN - 17% 8 3 stromy 40 7
Swiatniki 81, 82 MN - 23% 10 4 stromy 40 8
Swiutniki 83 MN - 2% 10 4 stromy 35 7
T MN o 15 7 plaski - 7
Swiatniki 85 MN - 10% 3 i plaski = i
Swiutniki 84 MN - 16% 13 3 stromy 30 6
Swiatniki 86/3 MN - 12% 13 3 stromy 45 7
Swiatniki 86/4 MN - 14% 9 4 stromy 45 8
Swiatniki 43 MN - 20% 9 8 plaski - 8
Swiatniki 60/4 MN - 31% 11 6 phaski - [}
Swiatniki 60/2 MN - 36% 11 6 plaski - 6
Swiatniki 44/1 MN - 7% [0 3 stromv 45 7
Swiatniki  44/2 MN - 12% 13 6 plaski - 6
Swiatniki ~ J4/10 RM - 18% i1 3 stromy 43 7
Swintniki 47/1 MN/U - 13% 17 4 stromy 20 6
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Swiatniki 48/4 MN - 5% 1] 3 stromy 30 6

Swiatniki 4873 MN - 11% 15 3 stromy 435 8
Swiatniki  48/5 MN - 3% ) 3 stromy 40 6

Swiatniki 18/6 MN - 15% 11 3 stromy 10 6
| SREDNIA 16% 11,5 1,1

5. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie

warunkoéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 - 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

art. 61 ust. 1 pkt 1:

Co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna
z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w spaséb pozwalajacy na okrestenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech

|1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow

i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu.

‘ Warunek spetniony

W granicach obszaru analizowanego znajduja
sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (kontynuacja funkcji).

art. 61 ust. 1 pkt 2:
Teren ma dostep do drogi publicznej.

Warunek spetniony

Dostep do drogi publicznej wojewddzkiej na
dziatce nr ewid. 63 poprzez dziatki nr ewid.
2181 209.

art. 61 ust. 1 pkt 3:

Istniejace lub planowane uzbrojenie terenu
jest wystarczajace dla zrealizowania
planowanego zamierzenia budowlanego.

Warunek spetniony
Planowane przytacza: energetyczne,
wodociggowe.

art. 61 ust. 1 pkt. 4:

Teren nie wymaga uzyskania zgody, na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Warunek spetniony

Teren inwestycji nie jest uzytkiem rolnym klas
[-Ill, nie jest gruntem lesnym stanowiacym
wtasnosc¢ Skarbu Panstwa, nie jest pozostatym
gruntem lesnym.

art. 61 ust. 1 pkt 5:
 Zgodnosé z przepisami adrebnymi.

Warunek spetniony
Nie stwierdzono niezgodnosci z przepisami
odrebnymi.

art. 61 ust. 1 pkt 6:

Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust.
1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych, ustanowiony
zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Warunek spetniony

Wnioskowane zamierzenie

inwestycyjne

spetnia tacznie wszystkie

warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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6. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
na podstawie 84, 85, 86, §7 i 88 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Linia nowej zabudowy na dziatce objetej wnioskiem, zgodnie z §4 rozporzadzenia

WYNIKI ANALIZY l USTALENIA DLA TERENU INWESTYCJI

- Istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia linii nowej zabudowy na dziatce objetej wnioskiem jako
przedtuzenia linii istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich.

Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo
terenu, zgodnie z §5 rozporzadzenia

WYNIKI ANALIZY USTALENIA DLA TERENU INWESTYCJI
Sredni wskaznik powierzchni Whnioskowany wskaznik: 11,5% (150 m?).
zabudowy wynosi 16% Na podstawie wynikéw analizy stwierdzono, iz ustalenie
(min. 2%, max. 36%) wskaznika powierzchni zabudowy w stosunku do

powierzchni dziatki jak we wniosku nie zaburzy tadu
przestrzennego w obrebie analizowanego obszaru,
poniewaz wnioskowany wskaznik miesci sie w widetkach
wyznaczonych przez wartos¢ najmniejsza i najwieksza
wystepujacg w tym obszarze.

Szerokosé elewaciji frontowej, znajdujacej sie od strony frontu dziatki,
zgodnie z §6 rozporzadzenia

WYNIKI ANALIZY USTALENIA DLA TERENU INWESTYCJI
Srednia szercokos¢ elewacji Wnioskowana szerokos¢ elewacji frontowej: 16,5 m.
frontowej wynosi 11,5 m Na podstawie wynikéw analizy stwierdzono, iz moztiwe
(min. 7 m, max. 22 m) jest ustalenie nastepujacej szerokosci elewacji frontowej:

15,0 m + 20%.

Wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowei, jej gzymsu lub attyki,
zgodnie z §7 rozporzadzenia

WYNIKI ANALIZY | USTALENIA DLA TERENU INWESTYCJI
Srednia wysokos¢ gornej krawedzi elewacji | Wnioskowana wysokos$¢ gornej krawedzi
frontowej, jej gzymsu lub attyki dla elewacji frontowej: 7,55 m.
budynkéw mieszkalnych wynosi 4,1 m, min: | Na podstawie wynikdw analizy stwierdzono, iz
3m, max: 8 m (£ 0,5 m), w przypadku ustalenie wysokosci gornej krawedzi elewacji
dachow ptaskich mierzona od $redniego frontowej jak we wniosku nie zaburzy tadu
poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do | przestrzennego w obrebie analizowanego
budynku do gdrnej krawedzi attyki, w obszaru, poniewaz wnioskowana wysoko$¢
przypadku dachow stromych mierzona od miesci sie w widetkach wyznaczonych przez
sredniego poziomu terenu przed gtéwnym wartosc najmniejsza i najwieksza wystepujaca
wejsciem do budynku do krawedzi okapu. w tym obszarze.

Geometria dachu: kat nachylenia, wysokos¢ gtownej kalenicy i uktad potaci dachowych,
a takze kierunek gtownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki,
zgodnie z 88 rozporzadzenia

WYNIKI ANALIZY USTALENIA DLA TERENU INWESTYCJI
Na obszarze analizowanym Whioskowana geometria dachu: dach ptaski.
wystepuja dachy ptaskie i strome | Po dokonaniu analizy stwierdzono, ze wnioskowana
o kacie nachylenia potaci geometria dachu odpowiada geometrii dachdow w obszarze

dachowych od 20° do 45° (+ 5%, analizawanym.
wysokosci budynkaw wynosza od
4mdo8m(x0,5m).

Opracowanie: mgr inz. arch. Joanna Razmuk - Mikotajczak
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